CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

$6: 50/2026/ND-CP Ha Néi, ngay 31 thang 01 ndm 2026

NGHI DINH
Quydihh chi tiét mot s6 diéu ciia Nghl quyét sb 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nam 2025 cia Qubc hm quy dmh mot s6 co ché,
chinh sach thao g0’ khé khan, vudng mac trong t6 chic thi hanh
Luat Pat dai vé tién sir dung dat, tién thué dat

Can cir Ludt Té chike Chinh phii s6 63/2025/QH15,
Cén cir Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Can cu Ludt Dat dai s6 3]/2024/QH] 5: duoc stra ddi, b6 sung mot s6 d‘:eu
boi cdc Ludat so 43/2024/QH15, s6- 47/2024/QH]15, so 58/2024/QH1S5, 56
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, 56 93/2025/QH1S5 va s6 ' 95/2025/QH15;

Can cu Nghi quyét s6 1 90/2025/QH 15 cua Quoc hoi quy dinh vé viée xir Iy
mét sé vén d@é lién quan dén sdp xép t6 chire bé mdy nha nude,

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH]5 cua Quoc hoi quy dinh mét so co
ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, vudng mdc trong t8 chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia BY rru'é'ng B¢ Tai chinh,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Nghi quyet 6

254/2025/QH15 ngay 11 thdng 12 ndm 2025 cua Quéc hoi quy dink mot sG co’ che
chinh sdch thdo g& khd khdn, vuong mdc trong té chike thi hanh Ludt Pét dai vé tién
stk dung dat, tién thué dat.

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s didu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nam 2025 cia Qubc hdi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thio g&
khé khan, vudéng mic trong t5 chirc thi hanh Luét DAt dai vé tién str dung dit, tién
thué dat; gébm:

1. Can cir tinh tién str dung dét, tién thué dét quy dinh tai cic khoan 1,2 va 6
Pidu 5 Nghi quyét sb 254/2025/QH15.

2. Tinh tién str dung dét, tién thué dit khi chuyén muc dich sir dung dét quy
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dinh tai diém b khoén 2 va diém d khoan 13 Pidu 3, khoan 10 Piéu 4, khoan 2 va
diém b khoan 3 Diéu 10 Nghj quyét s6 254/2025/QH15.

3. Xt Iy tién thué dat, tién cham ndp tién thué dit quy dinh tai diém ¢ khoan
9 Piéu 4 Nghi quyet s6 254/2025/QH15 dbi véi don vi sy nghlep cdng lap chuyén
hinh thirc thué dit sang hinh thirc giao dit khong thu tién st dung dat theo quy
dinh cua Luat Dét dai 2024, ‘

4. Tinh tién st dung dét, tién thué dit da dugc midn, giam quy dinh tai klvloén
7 Diéu 7 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 dbi véi trudmg hop quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 33 cioa Luat Dét dai 2024.

5. X1 ly tidn bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ma nha dAu tr ¢4 ving trude quy
dinh tai khoan 8 Piéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

6. Tinh tién thué dit pha1 ndp dbi véi nha ddu tu méi thay thé cho nha ddu tu
d4 giai thé, phd san; nha du tu nhan chuyen nhugng dy 4n ddu tu co st dung dit
quy dinh tai khoan 7 Didu 4 Nghi quyét sb 254/2025/QH15.

7. Mién, giam tién str dung dat, tién thué dat ddi véi cac truomg hop khac quy
dinh tai diém a khoan 3 Pidu 10 Nghi quyét s6 254/2025/ND-CP.,

8. Mién tién thué dat mot s6 nim, gidm tién thué dét hing nam quy dinh tai
khoan 1 Piéu 10 Nghi quyét sb 254/2025/ND-CP.

9. Quy dinh xr ly chuyén tiép vé tién sir dung d4t, tién thué dat.
Diéu 2. Péi twgng ap dung
Nghi dinh nay ap dung ddi v6i co quan nha nude, ngudi st dung dét, td chie,
¢4 nhén c6 lién quan dén thue hién quy dinh tai Piéu 1 Nghj dinh nay.
Chwong I1
QUY PINH CY THE

Bleu 3. Ciin cif tinh tién si& dung dat quy dinh tai khodn 1 Diéu 5 Nghi
quyét s8 254/2025/QH15

1. Dién tich dat tinh tién sir dung dt theo quy dinh tai Pidu 4 Ngh1 dinh sé
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu quy dinh vé tién st
dung d4t, tién thué dat (duoc stra dbi, bd sung boi Nghi dinh 6 291/2025/ND- -CP).

2. Gi4 dét tinh tién su dung dat 1a gia d4t dugc xac dinh theo quy dmh tai
Didu 7 va Diéu 8 Nghi quyét sb 254/2025/QH15, quy dinh cia Chinh phu vé gia
dét va quy dinh tai khoan 1 Pidu 13 Nghi dinh nay.

3. Chinh sach mién, giam tién sur dung d4t theo quy dinh tai cdc Diéu 17, 18
va 19 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (duoc stra ddi, bd sung tai cic khoan 5, 6, 7
va diém b khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/NP- -CP).
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4, Chi phi xay dung ha ting:

a) Chi phi xdy dung ha tdng duoc x4c dinh theo quy dinh cta phap ludt vé
x4y dung.

b) Co quan cé chire ning quan Iy vé xdy dung xéc dinh chi phi xay dung ha
ting tinh trén 1m2 dét thudc pham vi du 4n (néu ¢6) va chuyén cho Vin phong
ding ky dit dai hodic bd phén mét cira lién thong hodc co quan ky hgp dong BT
(trong trudng hop giao dat, cho thué dt dé thanh toan hgp déng BT) hoic co
quan, ngudi ¢é thdm quyén dugce giao nhiém vu 1ap Phiéu chuyén thong tin dé
ghi trong Phiéu chuyén théng tin chuyén cho co quan thué.

¢) Trudmg hop gia dét tinh tién sir dung dt 1a gia d4t cu thé hodc trudng hop
hé sb diéu chinh gi4 dét hoic bang gia dat dwoc x4c dinh chua bao gdm chi phi
x4y dung ha ting thi ciin cir tinh tién sir dung d4t khéng bao gdm chi phi xay dung
ha tﬁng cua du an.

5. Ty 1é tinh thu tién sir dung dét 12 100%, trir cac trudng hgp duge quy dinh
cu thé tai didm c khoan 2 Piéu 10 Nghj quyét sé 254/2025/QH15, khoan 4 Diéu

6, cac Piéu 9, 10, 11 va 12 Nghi dinh sb 103/2024/NB-CP (duoc sira ddi, bd sung

tai cac diém d, d va e khoan 22 Piéu 1 Nghi dinh s 291/2025/NP-CP).

Diéu 4. Ciin cit tinh tién thué d4t quy dinh tai khoan 2 Piu 5 Nghi quyét
s6 254/2025/QH15

1. Dién tich tinh tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP (duge stra dbi, bd sung bdi Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP).

2. Thai han cho thué dat, thdi han gia han sir dung dét theo quy dinh tai Diéu
25 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP (dugc sira dbi, bd sung bdi Nghi dinh sb
291/2025/ND-CP).

3. Pon gi4 thué dét theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP
(duoc stra ddi, bd sung tai khoan 14 Diéu 13 Nghi dinh nay).

4. Hinh thirc Nha nuéc cho thué dét tra tién thué dit hang nam hodc cho thué
dAt tra tidn thué dét mot in cho c thai gian thué.

5. Chinh sach mién, gidm tién thué dit ciia Nha nuéc.

6. Chi phi xdy dung ha ting theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 4 Diéu 3
Nghi dinh nay.

Truomg hop gié dét tinh tién thué dat 14 gi4 dat cu thé hoic trudng hop hé sb
diu chinh gi4 dét hoic bang gi4 dat duoc x4c dinh chua bao gdm chi phi x4y dung

ha tang thi ciin cir tinh tién thué dét khong bao gbm chi phi xdy dung ha ting cta
du an.
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Piéu 5. Tinh tién sir dung dit, tién thué dit dbi voi tl:u't‘mg hop st dung
dit quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Piéu 3 Nghi quyét so
254/2025/QH15

Trudng hop sit dung dat quy dinh tai diém a khodn 3 va diém d khoan 13
Didu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va dugce co quan nha nude co thAm quyén
giao dat, cho thué dat hozic cho phép chuyén muc dich sit dung d4t dé thuc hién
du 4n dAu tw ma c¢6 phin dién tich dt duwgc Nha nude thu hdi va giao cho nguoi
str dung d4t dé thuc hién du 4n thi tinh tién str dung d4t, tién thué dét theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 7, khoan 3 Didu 34 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP; trong d6, tién
sit dung dét, tién thué dit cna loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung dat va tién
st dung dt, tién thué dét cta loai dét trude khi chuyén myc dich sir dung dét (sau
day goi la tién dat trrde khi chuyén myc dich sir dung dit) duoc tinh trén toan bd
dién tich dit cua du 4n (bao gf’im dién tich dat do nha dau tu tu nhén thda thuan
nhin chuyén nhuong va dién tich dit Nha nuéc thu hdi va giao cho nha dau tu,
phén dién tich dit khac (néu c6)). Péi voi dién tich ddt Nha nudc thu hdi va giao
cho nha dau tu thi tién dét trudce khi chuyén muc dich sir dung dit cia dién tich
dat Nba nuéce thu hdi 1a chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu theo phuong 4n
duoc co quan nha nuée ¢é thAm quyén phé duyét theo quy dinh cta phép luat. Déi
v&i phan dign tich dat khac ma nha du tr dwoc giao dit, cho thué dét theo phap luat
dét dai (néu c6) thi tién dit trude khi chuyén muc dich st dung dét bing khong (=0).

Piéu 6. Tinh tién sir dung dit d6i voi hd gia dinh, ca nhan khi chuyén
muc dich sir dung dit tir it vuron, ao, dat néng nghiép sang dit & quy dinh
tai diém c khoan 2 Diéu 10 Nghi quyét sé 254/2025/QH15

1. Viéc tinh tién st dung dit quy dinh tai Pidu ndy duoc ap dung mét 14n cho
mét hd gia dinh, ¢4 nhan va dugc tinh trén 01 thia d4t do ho gia dinh, ¢4 nhan lua
chon; 14n chuyén muc dich sau trén thira dit @6 hoic chuyén muc dich cta thira
dét khac thi tinh tién sir dyng dét bing 100% chénh l&ch gifta tién st dung dt tinh
theo gia dat & va tién sir dung dt tinh theo gla d4t nong nghiép tai thoi diém co quyet
dinh cho phép chuyén myc dich st dung dit cta co quan nha nuée ¢6 thim quyén.

2. Trudong hop hd gia dinh, ca nhan c6 nhidu thira dét (ké ca nhidu thira dét
trong pham vi nhiéu tinh, thanh phd trwc thudc trung wong) duge phép chuyén muc
dich sir dung dit theo quy dinh tai Nghj dinh nay thi hd gla dinh, cd nhén dé6 dugc
lya chon 01 (mét) thira dat dé ap dung tinh tién sir dung dAt theo quy dinh tai | Nghi
dinh nay. H) gla dinh, c4 nhan cam két vé ndi dung ndy va chiu trach nhiém vé cam
két ctia minh, thé hién tai don dé nghi chuyén muyc dich st dung dét.

Trudng hop co quan, ngudi ¢6 thdm quyén phat hién ho gia dinh, ¢4 nhan da
duge ap dung viéc tinh tién sir dung dit theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 10
Nghi quyét sé 254/2025/QH15 nhung van dé ngh1 Ira chon thita dét dé tiép tuc
duge hucmg chinh sach nay thi chuyén thong tin dén co quan thué dé co quan thué
tinh lai tién sir dung dat bang mirc 100% chénh l&ch gifia tién sir dung dat tinh theo
gid ddt & va tién sir dung dét tinh theo gid dat néng nghiép tai thoi didm cé quyét
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dinh chuyén muc dich st dung dt; sb tién sir dung d4t ho gia dinh, c4 nhan da ndp
(néu c6) dugc trir vao sb tién sir dung dét tinh lai; ddng thdi, hd gia dinh, c4 nhan
phai ndp khoan tién tuong duong véi mirc chdm ndp tién sir dung dét duoc tinh tir
thai diém c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung déat dén thoi diém co quan,
ngudi c6 thdm quyén cé van ban chuyén vi pham dén co quan thué theo phép luat
vé& quan Iy thué.

3. Viéc tinh s 1in chuyén muc dich st dung dat, xac dinh han mirc giao dét
&, lya chon thira dat chuyén muyc dich sir dung dét dé ap dung theo quy dinh tai
Piéu nay duge tinh tir ngay 01 thang 8 nim 2024.

4. Gia d4t & va gia dit nong nghiép dé tinh tién sir dung dat &, tién sir dung
dét néng nghiép 1a gia dét trén bang gia dat theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh clia
Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng din mdt s6 didu cha Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Quéc héi quy dinh mét s co ché, chinh sach thdo g& kho
khan, vuéng méc trong td chic thi hanh Luét DAt dai tai thdi diém c6 quyét dinh
clia co quan nha nuée cho thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

5. Han murc giao dat & dé tinh tién str dung dat khi chuyén muc dich sir dung
d4t dugc x4c dinh nhu sau:

a) Han muc giao dt & dé tinh tién sir dung dit theo quy dinh tai Didu nay 13
han mtc giao d4t & do co quan nha nuéc ¢é thim quyén quy dinh theo quy dinh
ctia phép lujt vé dt dai dugc 4p dung tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dét cta co quan nha nude ¢ thdm quyén. Han mirc ndy dwoc xé4c
dinh cho tirng h$ gia dinh, c4 nhén. Trudmg hop hd gia dinh, ¢4 nhan duge hinh
thanh do tich hd theo quy dinh cta phép luat thi dugce tinh 13 01 dbi tuong st dung
d4t dé duoc ap dung chinh sach tinh tién sir dung dt theo quy dinh tai Diéu nay.

b) Trudmg hop nhiéu hd gia dinh, ¢4 nhan c6 chung quyén sir dung dét cia 01
thira dét thi dién tich trong han mtrc giao dét & duge x4c dinh nhu sau:

Trudng hop céc h gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc c6 thim quyén
cho phép tach thira dit cho mdi ho gia dinh, ¢4 nhan thi viéc xé4c dinh dién tich
trong han mirc dé tinh tién sir dung dat duoc tinh theo tirng thira dat dugc cz"lp gidy
chimg nhén quyén str dung dat, quyén s& hiru tai sén gén lién véi dit va theo
nguyén tic mdi hd gia dinh, ca nhan dugc tich thira chi duogc x4c dinh dién tich
d4t theo han mic giao dat & dé tinh tidn sir dung dat mét 1an theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Trudng hop céc h gia dinh, ca nhan c6 chung quyén sir dung dat clia 01 thira
dat ma khéng thuc hién hoic khéng dugc co quan nha nuée c6 thim quyén cho
phép tach thira dit thi viée x4c dinh dién tich theo han mirc giao dit & duge tinh
theo han muc cda hd gia dinh hodc ¢4 nhan dugc ctr 14 dai dién cia nhimg ngudi
c¢6 chung quyén str dung dat.
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¢) Han mitc giao dit & tai dia phuong déi véi ho gia dinh khi tinh tién str dung
dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay dugc tinh theo han mirc giao dat & cho c4 nhén
tai thon dlem co quyet dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat ma khong phu
thudc vao sb thanh vién trong hd gia dinh c6 chung quyén sir dung dAt.

6. Viéc tinh tién str dung phai ndp ddi véi trudmg hop cl3uyen muc dich sf’r
dung dét quy dinh tai Piéu nay thuc hién theo quy dinh tai Piéu 20 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP.

7. Viéc thu, ndp, kiém tra, quan 1y s tién st dung dit tinh theo quy dinh tai
Nghi dinh ‘nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s 103/2024/ND-CP (dugc
sira ddi, bd sung tai Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP), quy dinh tai Nghi dinh nay
va phap ludt v& quén Iy thué.

Piéu 7. Tinh tién sir dung dat, tién thué dit da dwge mién, giam quy dinh
tai khoan 7 Piéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

T chue trong nude duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué
d4t thu tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué dé thuc hlen du &n dau tr cb
muc dich kinh doanh, d4 dugc mlen gidm tién st dung dat, tién thué dét ma nay
chuyen nhugng, gop vén bing quyén sir dung dit theo quy dinh tai diém b khoan
3 Piéu 33 Luat Dit dai ndm 2024 thi phai ndp cho Nha nuéc:

1. Khoan tién tuong ng véi sb tién sir dung dat, tién thué dit di duoc mién,
- giam (trir trudng hop phép luét ¢4 lién quan c6 quy dinh khéc) theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Pidu 33 cla Lu4t Dt dal nam 2024 duorc tinh theo chinh sach tai
thoi diém co quan nha mrée 6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué
dAt, cho phép chuyen muc dich sir dung dAt (nhu truong hop khong duge mién,
giam tién st dung dat, tlen thué dat); riéng gia dat dé tinh khoan tién nay la gia dat
trong béng gia dat hé sé diéu chinh gia dét (neu c6) tai thdi diém co quan nha
nudc ¢ tham quyen ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sitr dung dit.

2. Khoan tién b sung tinh trén khodn tlcn phaingp quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay d6i voi thoi gian ké tr ngay dugc mlen gidm tién sir dung dat, tién thué dét
dén ngay chuyen nhugng, gép vén bing quyen st dung dit (theo hop ddng chuycn
nhuong, gép vn) theo mirc quy dinh tai diém d khoan 2 Dleu 257 Luat Dét daj
nim 2024, khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Piéu 51 Nghj dinh s 103/2024/ND-CP
(dugc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh s8 291/2025/ND- -CP).

Piéu 8. X Iy tién bdi thuang, hé tro, tai dmh cu ma nha diu tv da ung
truéc quy dinh tai khoan 8 Piéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Trudng horp co quan, ngudi ¢6 thim quyen giao dat cé thu tién st dung
dAt, cho thué dat theo quy dinh cta phép Iut vé dit dai, ndu ngudi thuce hién du
an tr nguyén mg trudce kinh phi béi thudmg, hd tro, tai dmh cu theo phuong 4n
bdi thudmg, hd tro, ti dinh cu da duge co quan c¢é thAm quyén phé duyét theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 94 ciia Luat DAt dai nim 2024 thi viée khau trir kinh phi b01
thudmg, hd trg, tai dinh cu ma nha dau tu da ung trude vao tién st dung dét, tidn
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thué dét phai ndp duge tinh cho toan bd dy an theo quy dinh tai Didu 16, Diu 31
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (duoc sira ddi, bd sung tai khoan 4, diém i khoan
22 Piéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/NB-CP).

2. Trudng hop co quan, ngudi c6 thdm quyén giao dt, cho thué dit quyét dinh
viéc giao dét, cho thué dat theo tién do ctia du 4n dau tr hoic theo tién do thu hdi
dat, bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét s6
254/2025/QH1S (du 4n 6 nhidu quyét dinh giao dat, cho thué dét) thi viéc tinh tién
sir dung dAt, tién thué dat, xir ly kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cta dy 4n
duoc thuc hién dbi véi timg quyét dinh giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai
khoén 2 Diéu 6, khoan 7 Diéu 30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP, Trudng hgp trong
mdt quyét dinh giao dét, cho thué dét cé nhiéu hinh thirc sir dung d4t thi xir ly kinh
phi bdi thudmg, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh tai Pidu 16, Piéu 31 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP (duge stra ddi, bd sung tai khoan 4, diém b, k va 1 khoan 22 Pidu
1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP).

3. Viéc khéu trir kinh phi bdi thudmg, hd trg, t4i dinh cur ma nha déu tu da
g trude theo phwong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cur dugc co quan cé thim
quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 cia Luat Dat dai nim 2024 va
khoan 8 Piéu 3 Nghi quyét s& 254/2025/QH15 vio tién sir dung dat, tién thué dit
phai ndp khéng ap dung dbi véi thai gian sir dung dét ting thém do duogc gia han,
diéu chinh thii gian sir dung dét.

Didu 9. Tinh tién thué dat phii ndp ddi véi nha diu tuw méi thay thé cho
nha d4u tw da gidi thé, pha sin; nha diu tw nhin chuyén nhuwong dy 4n dau
tw c6 s& dung dat dwge phép diéu chinh thoi han s dung dat quy dinh tai
khoin 7 Dicu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

Trudng hgp nha ddu tu méi thay thé cho nha diu tu da giai thé, ph4 san; nha
dau tu nhan chuyén nhuong du 4n dau tr c6 st dung d4t ma dugc co quan, ngudi
¢6 tham quyén cho phép didu chinh th&i han sir dung dit cia dy 4n theo quy dinh
phép ludt thi viéc tinh tién thué dit khi diéu chinh thi han st dung dat cua du 4n
thue hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 35 Nghi dinh sb 103/2024/NP-CP theo
chinh sach va gi4 dét tai thdri diém co quan, ngudi c6 thAm quyén quyét dinh diéu
chinh thoi han sir dung dét cia du an.

Piéu 10. Mién, glﬁm tién sir dung dit, tién thué dat don véi cac truong
hop khic quy dinh tai diém a khoan 3 Pidu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Can ctr giai phap diéu hanh kinh t€ - x4 hdi hing nim cia Chinh phu, Bg
Tai chinh chi tri, ph01 hop vdi cac BQ, co quan lién quan trinh Chinh phii xem xét,
quy dinh viéc giam tién thué dat hing nim.

2. Céc trudng hop khac duoc mién, glém tién sir dung dt, tién thue dit quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 10 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 bao gdm:
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a) Céc trudng hop duge mién, giam tién st dung dat, tién thué dat theo quy
dinh tai Nghj dinh s 230/2025/ND-CP ngay 19/8/2025 ctia Chinh phu quy dinh
cac trudmg hgp khac duge mién, gidm tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 157 Luat D4t dai ndm 2024.

b) Mién tién thué dét cho ca thoi gian thué ddi véi:

Pit x4y dung két cAu ha tAng hang hai (trlr tai san két cdu ha tAng hang hai
quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 84/2025/ND-CP ngiy
04 thang 4 nam 2025 cta Chinh phti quy dinh viéc quan 1y, sir dung va khai thac
tai san két cAu ha tAng hang hai) va cac khu hdu cir stra chira, bao dudng phao, tiéu
bao hiéu hang hai do doanh nghiép nha nudc quan 1y, khai théc dé cung cip dich
vu sy nghiép céng bao dam an toan hang hai; théng tin duyén hai;

Pt xay dung céac cbng trinh cung cAp dich vu bao dém hoat dong bay nam
ngoai cang hang khong, sin bay;

DAt khong phai la dét an ninh cta don vi cong an ¢ chirc niing cung cip dich
vu cong theo moé hinh don vi sy nghiép cong lap.

c) Gidm 30% tién st dung dat hing nam déi véi cac tredng hop st dung
dét an ninh két thp vai hoat dong lao déng san xudt, xay dung kinh t& quy dinh
tai khoan 2 Piéu 201 Luat DAt dai nim 2024, Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
cta Luat D4t dai; cu thé nhu sau:

B truong B¢ Cong an c6 trach nhiém phan cdng co quan chirc nang tinh sb
tién sir dung dét dugc giam va ghi vao trong théng bdo nghia vu tai chinh cia Bo
Cong an gtti don vi, doanh nghiép nha nuée do B Cong an dugc giao quan 1y; phan
cdng co quan chirc nang hudng dan viéc thu, ndp tién sir dung dat hing nim theo
quy dinh tai Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP va Nghi dinh nay véi don vi, doanh
nghi¢p nha nude do B6 Cong an dugc giao quan ly.

Trudng horp qua ki€ém tra, co quan chtrc niang phat hién dbi tuong sur dung
dét an ninh két hop v&i hoat dong lao dong san xudt, xay dung kinh té khong
st dung dit ding véi phuong an st dung dat da duoc cap ¢6 thim quyén phé
duyét thi phai thuc hién viéc ndp lai sb t1en sir dung d4t hang nim da dugc giam
theo quy dinh.

3. Ngoa1 cac trudng hop quy dmh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu ndy, truong hop
can thiét phai c6 chinh sach vu dai vé tién st dung dét, tlen thué dat, cdc B9, co quan
ngang By, co quan thudc Chinh phu, Uy ban nhan dan cp tinh dé xuét gui BS Tai
chinh dé téng hop trinh Chinh phl quyét dmh DE xuit ciia Bo, co quan ngang B0,
co quan thudc Chinh phui, Uy ban nhén din cap tinh phai x4c dinh rd co s& chinh tri,
co's¢ phap ly, co s thue tién, dé xudt cu thé dbi tuong, mitc midn, giam tién st dung
d4t, tién thué dit va danh gia ddy du tic dong cta noi dung dé xut.
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Pidu 11. Mién tién thué dit mt so6 niim, giam tién thué dit hing nim
quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Nghi quyét s§ 254/2025/QH15

1. Ngudi duge Nha nude cho thué dét phai lam thi tuc dé dugc mién tién
thué dit mot s nam theo quy dinh.

Trinh tu, thil tuc, thdm quyén mién tién thué dit mot sé nim quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay dugc thuc hién theo trinh tu, thu tuc, thdm quyén mién tién thué
dat quy dinh tai khoan 2 Pidu 41 Nghi dinh sé 103/2024/NB-CP (dugc sira ddi,
bd sung tai khoan 15, diém b khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP va
khon 18 Piéu 13 Nghj dinh nay).

Trudng hop thude déi tuong duge mién tién thué dit mot sé nam nhung ngudi
duoc Nha nurée cho thué dét khdng lam thi tuc ¢ duge mién tién thué dat thi phai
ndp tién thué dét theo quy dinh cua phap luat. Trudng hop cham lam thii tuc dé
dugc mién tién thué dit thi ngudi sir dung dat chi duoc mién tidn thué dit cho thoi
gian vu dai mién tién thué dét con lai tinh tir thoi diém ndp hd so hop 18 dé dugc
mién tién thué dat theo quy dinh; khoang thdi gian chdm 1am thu tuc khédng duge
mién tién thué dt.

2. Trudng hop giam tién thué dét hing nim theo quy dinh ctia Chinh pht
trong thuc tién diéu hanh kinh té - xa hdi hing nim thi ngudi sir dung dat khong
phai thyc hién thi tuc dé nghi gidm tién thué dét ctia nam do.

Piéu 12. Xir Iy chuyén tiép vé tién sir dung dit, tién thué dat khi Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 c6 hiéu luc thi hanh

1. Viée xit Iy chuyén tiép vé tién thué dat clia don vi su nghiép cong lap quy dinh
tai di€ém c khoan 9 Di¢u 4 Nghi quyét ) 254/2025/QH15 dugce thuc hién nhu sau:

a) Pbi véi dién tich dét xay dung cong trinh sy nghiép cia don vi sw nghiép
cong lap (trlr trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay); nay thude trudng hop
chuyén tir hinh thirc thué dét sang hinh thirc giao dit khéng thu tién sir dung dét
theo quy dinh ctia Luat P4t dai nim 2024 va co quan thué chua ban hanh théng
bo nop tién thué d4t hodic d4 ban hanh thdng bao ndp tién thué dét va tién cham
nép tién thué dit (ndu c6) ma don vi su nghlep cdng lap chua ndp hodc chua ndp
dti tién theo thong bao thi khong phai ndp tién thué dat va tién cham ndp tién thué
dat (néu c6) dbi véi thoi han d st dung dat truéc ngay 01 théng 01 nam 2026 cho
dén khi hoan thanh céc thu tuc chuycn hinh thtc str dung dat; truong hop da nop
tién thué dat va tién cham ndp tién thué dét (néu cé) trude ngay Ngh1 quyét sb
254/2015/QH15 6 hiéu luc thi hanh thi Nha nudce khong hoan tra sb tién da ndp.

b) Béi v6i dién tich dit don vi su nghiép cong lap stir dung vao muc dich san
xuét, kinh doanh, cho thug, lién doanh, lién két thude trudng hop duge Nha nude
cho thué dit theo quy dinh cta Luit P4t dai nim 2013; nay thudc trudng hO'p
chuyén tir hinh thic thué dat sang hinh thirc giao dét khong thu tién sir dung dat
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theo quy dinh ctia Luat P4t dai 2024 va khéng lua chon hinh thirc thué dét tra tién
thué dit hing ndm theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 Luat Pat dai nam 2024 thi
don vi su nghiép cong 1ap khong phai ndp tién thué dit tir ngay 01 thang 8 nim
2024 dén khi hoan thanh céc thi tuc chuyén hinh thtc sir dung dit.

¢) Uy ban nhan dan cép tinh chi dao Thué tinh, thanh phé truc thudc Trung
wong khén trrong ra so4t va thuc hién didu chinh théng bao ndp tién thué dit va
tién cham ndp tién thué dat da ban hanh trude dé trén co s& viin ban dé nghi cta
don vi su nghiép cong lap theo quy dinh clia phdp luat vé quan ly thué; hoan
thanh trude ngay 01 thang 01 nam 2027.

2. Xit ly chuyén tiép dbi véi truomg hop ho gia dinh, c4 nhan di duoc co quan
nha nuéc c6 thim quyén c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich s dung dit
thudc cac trudng hop quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay tir ngdy 01 thang 8 ndm
2024 dén trude ngay 01 thang 01 ndm 2026 theo quy dinh tai khoan 10 Didu 4
Nghi quyét sé 254/2025/QH15:

a) Trudmg hop co quan thué chua ban hanh thng bao ndp tién st dung dt thi
co quan thué thyc hién tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay.

b) Trudng hgp co quan thué di ban hinh théng bdo ndp tién sir dung dét
nhung hd gia dinh, c4 nhan chwa ndp tién sir dung dat theo thong bao clia co quan
thué thi ho gia dinh, c4 nhin dugc dé nghi co quan thué tinh lai tién st dung dit
phai ndp theo quy dinh tai Didu 6 Nghi dinh nay; co quan thué tinh lai va didu
chinh Théng b4o sé tién sir dung dat phai nop theo quy dinh caa phép lut v& quan
Iy thué. HY gia dinh, c& nhan phéi ndp khoan tién cham nép tién st dung dét (néu
c6) tinh trén s tién tinh lai theo quy dinh cta phép luat vé& quéan ly thué.

c) Trudng hop ho gia dinh, c4 nhin da ndp mot phan tién st dung dét theo
thdng bao ctia co quan thué thi duoc dé nghj co quan thué tinh lai tién s& dung dit
theo quy dinh tai Nghi dinh nay; co quan thué tinh lai tién st dung dat va théng
b4o cho nguoi sir dung dat. Viéc xit Iy dbi véi sb tidn siv dung dit da ndp dugc
thuc hién nhu sau:

Trudng hop s6 tién sir dung dét sau khi tinh lai thip hon sé tién sir dung dét
pha1 ndp nhung cao hon so v&i sb tién da nop thi nguor] sut dung dat phai ndp sb
tién sir dung dit con thidu so véi sé tién sir dung dat tinh lai; déng thoi, ngudi st
dung dit phai ndp sb tién cham ndp tinh trén sb tién con thiéu sau khi tinh lai tix
thoi diém phai ndp tién theo thong béo thu tién dén thori diém ndp dii s tién con thibu;

Trudng hop s tién sir dung dat sau khi tinh lal thap hon so v6i s6 tién da nop
thi ngudi si dung dat dugc Nha nude hoan tra sé tién chénh léch bing c4ch trir
vao nghla vu vé tién str dung dat, tién thué dét; truomg hop khéng phét sinh nghia
vu tién st dung dét, tién thué dét thi trir vao nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh
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cta phap ludt v& quan ly thué; trudmg hop khdng con nghia vu tai chinh nao khac
d trir thi hoan tra bing tién theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sich nha nudc,
phép ludt v& quan Iy thué hodc phép lugt khéc c6 lién quan.

d) Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan da ndp du tién sir dung dit theo théng bio
cuia co quan thué thi duoc d& nghi co quan thué tinh lai tién str dung dét theo quy dinh
tai Nghi dinh nay; co quan thué tinh lai tién sir dung dt va thong béo cho ngudi str
dung dat. Trudng hop sb6 tidn st dung dt sau khi tinh lai thip hon so véi s6 tién da
ndp thi ngudi sir dung dét duge Nha nuée hoan tra s tién chénh 1éch bing céch trir
vao nghia vu vé tién sir dung dét, tién thué dat; truong hop khdng phét sinh nghia vu
tidn str dung dét, tién thué dit thi trir vo nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cua
phép luat vé& quan 1y thué; trudmg hop khéng con nghia vu tai chinh ndo khéc dé tnir
thi hoan tra bing tién theo quy dinh ctia phap lut vé& ngn sich nha nuéc, phap luat
vé quan ly thué va phap luat khéc c6 lién quan.

@) Trinh ty, tha tuc tinh tién str dung d4t hodc tinh lai tién sir dung dét theo
quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay nhu sau:

H gia dinh, c4 nhan ndp vin ban thé hién d& nghi tinh ho#c tinh lai tién sir
dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay chim nhét trudc ngay 01 thang 01 nim
2027 dén bd phén mdt cira lién théng; bd phan mdt cira lién thong cAp gidy tiép
nhén hd so va hen tra két qua; chuyén vin ban nay dén Uy ban nhén dén cép xa
noi ¢6 dat dé thuc hién viéc xac dinh han mirc giao dit & cua thira dit dugce lua
chon dé tinh hodc tinh lai tién sir dung dat; chuyén théng tin dén co quan thué.
Khéng 4p dung tinh tién sir dung dt theo quy dinh tai Diéu nay dbi véi trudng
hop ngudi str dung d4t np vin ban dé nghi tir ngay 01 thang 01 nim 2027 tr& vé sau.

Co quan thué thuc hién viéc tinh hoic tinh lai tién sir dung dét theo quy dinh
tai Nghi dinh nay; ban hanh thong bao ndp tién su dung dat hoic thong bao diéu
chinh thong bio ndp tién sir dung dt giri cho ngudi sir dung dat; dong thoi guri
théng tin ¢én Uy ban nhén dan cép xa theo quy dinh.

3. Xir ly chuyén tiép déi véi trudng hop quy dinh tai khoan 4 Didu 7 Nghi quyét
s6 254/2025/QH15

Trudmg hop Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc ap dung x4c dinh gia
dét theo quy dinh ctia Nghi quyét s 254/2025/QH15 dé tinh tién st dung dét, tién
thué dat déi véi cdc trudong hop ap dung gid dét cu thé quy dinh tai Piéu 160 Luat
Dét dai ndm 2024 nhung dén ngay 01 théang 01 niam 2026, co quan, ngudi ¢6 thdm
quyén chua ban hanh quyét dinh gia dét cu thé thi thuc hién theo quy dinh tai
khodn 4 Piéu 7 Nghi quyét s§ 254/2025/QH15.
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Chwong III
DIEU KHOAN THI HANH

Pidu 13. Sira ddi, bd sung mét sb didu cita Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP
(dwgc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP) citia Chinh phi quy
dinh vé tién st dung dit, tién thué dét

1. Stra ddi, bb sung Pidu 5 nhu sau:

1. Gia dat tinh tién sir dung dt dugc tinh theo gia dét trong Bang gia dat
hé s§ didu chinh gia dit theo quy dinh tai Pitu 7, Pidu 8 _Nghi quyét sb
254/2025/QH15, quy dinh cia Chinh phu vé gid dat va hudng dén tai Nghi dinh
ctta Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan mdt s6 diu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 clia Quoc hoi quy dinh mdt sé co ché, chinh sach thio g& khé
khén, vuréng mic trong t6 chirc thi hanh Luét DAt dai, trir trurdng hop quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

2. Gid dat tinh tién s dung dét 12 gia dat cu thé theo quy dinh cia Luét Pit
dai nim 2024, quy dinh cta Chinh phu vé gia dat dugc ~ap dung dé tinh tién sur
dung dat ddi vai truong hop giao dat dé thyc hién du 4n dau tu 14n bién hofic du 4n
dAu t c6 hang muc I4n bién va cdc truwdmg hop khéng ap dung duge bang gié dat.

3. Gia dat tinh tién st dung dt 1a gi4 tring d4u gia 4p dung trong truong hop
diu gia quyén sir dung dét,

4. Gia @it tinh tién sir dung dét quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay
dugc xéc dinh theo don vi ddng/mét vudng (ddng/m?2).”.

2. Stra ddi, bd sung Piéu 6 nhu sau:
a) Stra d6i, b sung khoan 1 nhu sau:

“1. Tién str dung d4t khi Nha nuée giao dét ¢6 thu tidn st dung dAt duroc tinh
nhu sau:

a) Truomg hop tai Phiéu chuyén théng tin cia Vin phong ding ky dit dai
hodc bd phén mot cira lién théng hofc co quan ky hop dbng BT (trong trudng

hop giao dat cho thué dat dé thanh toan  hop dong BT) hodc co quan, ngudi cé

thdm quyén duoc giao nhiém vu lap Phiéu chuyén théng tin chuyén cho co quan
thué khéng c6 chi phi xay dung ha tang:

Tién sﬁ" _ Diéntich ddt tinh tién N Gid ddt tinh tién sir
dung dat su dung dat ‘ dung dat
Trong do:

Dién tich dit tinh tidn sir dung dét dwoc xéc dinh theo quy dinh tai Piéu 4
Nghi dinh nay.

Gid dat tinh tién st dung dét duoc xdc dinh theo quy dinh tai Pidu 5 Nghj
dinh nay.
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Thoi diém tinh tién sir dung d4t dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 155 Luat DAt dai. Riéng trudng hop giao dét & tai dinh cu thi thoi diém x4c
dinh gia dAt va tinh tién sir dung dét 13 thoi diém co quan, ngudi cé tham quyén
quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai
khoén 3 Diéu 111 Luat Pat dai.

b) Trudmg hop tai Phiéu chuyén thong tin cia Vin phong déng ky dat dai
hodc b phén mét cira lién thong hodc co quan ky hop ddng BT (trong trudmg
hop giao dat cho thué dit dé thanh ton hop dong BT) hodc co quan, ngudi co
thdm quyén dugc giao nhiém vu lép Phiéu chuyén théng tin chuyén cho co quan
thué c6 chi phi xay dung ha ting;

o, Chi phi xdy dung
o, I £, .5 (,;ja d‘?t tink ha tdng tinh trén
Tién su" _ Dze‘an tich dat tm'h tién st dung - 0l m2 dé’t ghl trén
dung dat tién str dung dat dat Phiéu chuyén
théng tin

Trong do6:

Dién tich dét tinh tién sir dung dét duoc xac dinh theo quy dinh tai Pidu 4
Nghi dinh nay.

Gi4 dt tinh tién sir dung d4t dugc x4c dinh theo quy dinh tai Didu 5 Nghi
dinh nay.

Thoi diém tinh tién st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 155 Luat Pét dai. Riéng truong hop giao dat g tai dinh cu thi thoi dlem Xéac
dinh gi4 dit va tinh tién sir dung dat 1a thoi diém cép c6 thdm quyén quyét dinh
phé duyét phuong 4n bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 3 Pidu
111 Luat Bt dai.

Chi phi xay dung ha ting tinh trén 01 m2 d4t duoc ghi trong Phiéu chuyén
thong tin do Vin phong déng ky d4t dai hoic bd phén mét cira lién thong hodc
co quan ky hop déng BT (trong trudng hop giao d4t, cho thué dit dé thanh toan
hop dong BT) hodc co quan, ngudi cé thim quyen dugc giao nhiém vu lap Phiéu
chuyén théng tin chuyén cho co quan thué.”

b) Sira dbi, bd sung diém b khodn 4 nhur sau:

“b) Gia dat dé tinh tién su dung dat 1a gia dit trong bang gia dét, hé sb didu
chinh gi4 dat (néu co).”.

3. Stra dbi, bd sung mdt s6 diém, khoan cia Dilu 7 nhy sau:

a) Stra ddi, bd sung khoan 1 nhur sau:

“1. Khi dugc co quan nha nude c6 thdm quyén cho phép chuyen muc dich sur
dung d4t dé thuc hién du an nha & thuong mai dap umg du didu kién quy dinh
tai khoan 3 chu 122 ctia Lu4t Bét dai, dy an dAu tu ha ting nghia trang dé chuyen
nhugng quyén sir dung dat gin voi ha tng, xay dung co s¢ luu gitr tro cbt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 119 cta Luét P4t dai ma phai ndp tién sir dung dit theo quy
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dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 121, Didu 156 ctia Luat Dt dai thi tién sit dung
dit dugc tinh nhu sau:

Tién sir dung dét. tién thue dat

Tién str dung ddt Tlfm lS u‘ d;’ff dat ctia cde loai ddt thujc pham vi
khi chuyén muc = ?;;la Z@l qab sau - the hién dw dn truce khi
dich sir dung ddt o cayen mue chuyén muc dich sir dung ddt
¥ dich sw dung dat Y
(néu co)
Trong d6:

a) Tién sir dung dit cta loai dét sau khi chuyén muc dich st dung dét dugc
tinh nhu sau:

Tién str dung Dién tich ddt tinh tién Gid ddt tinh

’ ’ - X 4 ol
ddt ciia logi ddt  sir dung ddtsaukhi  |tidn sir dung dde ~ CEPAEXEY
: F 5 , . dung hq tdng
sau khi chuyén = chuyén muc dich theo x | theo quy dinh - , 4
, . : : - i A g . tinhitrén 01 m2
muc dich st quy dinh tai Piéu 4 tai Diéu 5 Nghi dét (néu c6)
dung dat Nghi dinh nay dinh nay

b) Tién str dung dt, tién thué dat cua cac loai dit thuoc pham vi thye hién dy
an trudce khi chuyen muc dich sir dung d4t (sau day goi 1a tién dat trude khi chuyén
muc dich sir dung dat) dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Didu nay.

¢) Truong hop tién sir dung dat cia loai dat sau khi chuyén muc dich su dung
d4t nho hon hoiic bang tién dat truée khi chuyen muc dich sir dung dét thi tién sir
dung d4t khi chuyén muc dich sir dung dét bing khong (=0).”.

b) Stra dbi, b sung diém b khoan 2 nhu sau:

“b) Béi v6i dit trude khi chuyen muc dich cé ngudn goc 1a d4t nong nghiép,
d4t phi ndng nghiép khong phai la dét & dugc Nha nuée giao dit c6 thu tlen st
dung dat c6 thoi han s dung dit hogic duge Nha nude cho thué dét tra tién thué
dAt mot Ian cho ca thoi gian thué€ va nguoi st ' dung dat da hoan thanh nghia vy tai
chinh vé tién sir dung dat, tién thué dat thi tidn d4t trude khi chuyén muc dich st
dung &4t duge tinh nhu sau:

Ak Dign tich dét cé thu tién sir dung ddt, thu tién thué
Tién dat ..
b khi dat nhan (x) gid ddt twong 1ing voi thoi han giao dat, Thoi
chvd _  cho thué dét ciia dat trudc khi chuyén muc dich han s
yén muc £
dich sir dung s 3k 5 444 i 25 dung dat
i Thoi han giao ddt, cho thué dat ctia ddt truée khi con lai

chuyén muc dich
Trong dé:
Gia dat tuong img v6i thi han glao dét, cho thué dat ctia dét trude khi chuyén

muyc dich 12 gi4 dat dé tinh tién thué dat tra mot 1dn cho ca thdi gian thué quy dinh
tai Pidu 5 Nghi dinh nay.
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Thoi han sir dung dét con lai dugc x4¢ dinh béng (=) thdi han giao dat, cho
thué€ dat truge khi chuyén muc dich sir dung dat trir (-) thdi gian dd sir dung dét
trude khi chuyén muc dich.

Trudmg hop thoi han sir dung dét con lai duoc xac dinh theo cdng thirc quy
dinh tai diém nay khéng tron nim thi tinh theo thdng; thdi gian khéng tron thang
thi théi gian khéng trdn thang tir 15 ngay trd 1én duge tinh trdn 01 thang, dudi 15
ngay thi khdng tinh tién dat trude khi.chuyén muc dich sir dung dét dbi véi sb ngay
nay.

Trudng hop @4t trude khi chuyén muc dich 1a @4t nong nghiép c6 ngudn goc
nhédn chuyen nhuong hop phap cta hd gia dinh, cd nhén dugc Nha nutce gjao dht
khéng thu tién sir dung dét thi tién dét trrde khi chuyén muc dich st dung dét dugc
tinh nhu sau:

Gid ddt tinh tién sir dung dat
cia loai ddt néng nghiép tuong
iing theo quy dinh tai Diéu 5
Nghi dinh nay

Tién dat trude Dién tich ddt néng
khi chuyén muc = nghiép duoc chuyén
dich su dung dat muc dich su dung dat

¢) Stra ddi, bd sung khoén 3 nhu sau:

. “3. Gi4 dit dé tinh tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat dbi véi

trudng hop quy dinh tai khoan 2 Pidu nay la gia dit quy dinh tai Pidu 5 Nghi dinh
ndy dugec tinh tai thdi diém co quan nha nuéce c6 thim quyén ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dét.”.

d) Bé sung khoan 5 nhu sau:

“5. Trugng hop sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 3 va diém d khoan 13
Piéu 3 'Nghi quyet sd 254/2025/QH15 va duoc co quan nha nuéc c¢é thdm quyen
giao dit c6 thu tién sir dung dét hodc cho phep chuyén muc dich sir dung dat dé
thuc hién du 4n ddu tir ma c6 phan dién tich dét duge Nha nude thu hdi va giao
cho nguol sir dung dat dé thuc hién du an thi tinh tlen su dung dét theo quy dinh
tai Diéu 5 Nghi dinh ciia Chinh phu vé quy dinh chi tiét mét s diéu cia Nghi quyet
s6254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cia Quéc hdi quy dinh mét s6 co che
chinh sach théo g& khé khén, vuéng méc trong té chirc thi hanh Luét D4t dai vé tién
sir dung dét, tién thué dit.” :

4. Sira dbi, bd sung Diku 8 nhir sau:
a) Stra ddi, bd sung tidu dé Pidu 8 nhu sau:

“Piéu 8. Tinh tién sir dung dt khi chuyen muc dich st dung dht ddi véi ho

gia dinh, ca nhén, trir treong hop quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 10 Nghi quyét
50 254/2025/QH15.”.

b) Stra dbi, b sung diém a, diém b khoan 2 nhu sau:

“a) Pbi véi dt trude khi chuyen muc dich 1a d4t nong nghiép ciia hf gia dinh,
¢4 nhan dugc Nha nude giao d4t khéng thu tién sur dung dit hoic 1a dit néng
nghiép c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuorng hop phap ctia hd gia dinh, ¢4 nhéan khac
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dugc Nha nude giao dAt khong thu tién st dung dét thi tidn dat trudc khi chuyen
muc dich st dung dét dugc tinh bang (=) dién tich d4t nhan (x) v&igia dAt tinh tién
str dung dét ctia loai dit nong nghiép twong img quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

b) PBéi véi dat trude khi chuyen muc dich & dit néng nghiép duge Nha nudc
cho thué dat tra tién thué dit mot 14n cho ca thiri gian thué thi tién dét trude khi
chuyen muc dich st dung dét dugc tinh nhu sau:

Dién tich ddt ¢é thu tién thué ddt nhan (x)
gid dat tuong tng véi thoi han cho thué

Tién ddt truce P " _ . ' Thoi han st
khi chuyén myc = dat cua dat trude khi chuyén muc dich dung ddt con
dich sir dung dat Thoi han cho thué ddt cua dat tredc khi lai
chuyén muc dich
Trong do:

Gia dAt twong Gng v&i thdi han cho thué dét ctia dét trude khi chuyén muc
dich la gia dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

Thoi han sir dung dAt con lai duoc xac dinh bing (=) thoi han giao dat, thué
dat trre khi chuyén muyc dich su dung dit trir (-) thoi gian d& st dung dét trude
khi chuyén muc dich.

Trudng hop thoi gian sir dung dAt con lai duge x4c dinh theo cong thirc quy
dinh tai diém nay khéng tron nam thi tinh theo thang; th&i gian khéng tron thang
thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay tré Ién dugc tmh tron 01 thang, dudi 15
ngay thi khong tinh tién st dung dét ddi véi s ngay nay.”

¢) Stra ddi, bd sung diém ¢ khoan 3 nhu sau:

“c) Pét trude khi chuyén muyc dich la dét phi ndng nghiép theo hinh thirc
duoc Nha nuéce giao dit c6 thu tién sir dung dat c6 thoi han hodc duoc Nha nuge
cho thué dit tra tién thué dat mot lin cho ca thai gian thué thi tién dét trueée khi
chuyén muc dich str dung dit duoc tinh nhu sau:

L Dién tich ddt nhdn (x) gid ddt tuong
Tiéndat trudc g véi thoi han giao ddt, cho thué ddt

khi chuyén - cug ddr trude khi chuyén muc dich X Thoi han sir dung
muc dich su ) ) dat con lai
dung ddt Thoi han giao dat, cho thué dat ciia

ddt trieée khi chuyén muc dich

Trong do:

Gia dat tuong ng v&i thoi han giao dat, cho thué dAt ctia dét truede khi chuyén
muyc dich 1a gia dat dé tinh tidn thué dét tra tidn mot 14n cho ca thoi gian thué theo
quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.
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Thoi han st dung dit con lai dugce xdc dinh bﬁng (=) thoi han giao dit, cho
thué dat truée khi chuyén muc dich sit dung dat trir (-) thoi gian da sir dung dat
trude khi chuyén muc dich.

Trudng hop thoi gian sir dung dét cdn lai dugce x4c dinh theo cong thirc quy
dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; th&i gian khong tron thang
thi thdi gian khong tron thang tir 15 ngay trd 1én dugce tinh tron 01 thang, duéi 15
ngdy thi khéng tinh tién sir dung dat d6i véi sb ngay nay.”.

5. Stra ddi, bd sung khoan 5 Diéu 10 nhu sau:

“5. Gi4 dat tinh tién sir dung dét dbi véi cac trudng hop quy dinh tai cc khoan
1,2, 3, va 4 Diéu nay 1a gi4 dit theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.”,

6. Stra ddi, bd sung khoan 5 Piéu 11 nhu sau:

“5. Gia dét tinh tién sir dung dat ddi véi cac trudmg hop quy dinh tai cac khoan
1,2, 3, va 4 Piéu nay la gia dit theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.”.

7. Stra dbi, bd sung mdt sb diéu, khoan cia Diéu 12 nhu sau:

a) Sira dbi, bd sung diém ¢ khoan 3 nhu sau:

“c) Pbi véi phz:“m dién tich con lai theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 140
Luat D4t dai nam 2024, trudong hop dugc cdng nhan vao muc dich dét & (néu co)
va duge cAp Gidy chimg nhin thi thu tién sir dung dét bing 100% tién sir dung dét
tinh theo chinh sach va gi4 dit & theo quy dinh tai Piéu 5 Nghij dinh nay tai thoi
diém nop di hd so hop 16 d& nghi cAp Gidy ching nhén.”

b) Sira ddi, bd sung khoén 6 nhu sau:

“6. Gié dat tinh tién sir dung dét ddi véi cac trromg hop quy dinh tai cc khoan
1,2, 3, va 4 Piéu nay 1 gi4 dit theo quy dinh tai Diéu 5 Nghj dinh nay tai thoi
diém ngudi sir dung dét ndp di hd so hop 1€ theo quy dinh.”.

8. Stra ddi, bd sung khoan 1 Piéu 15 nhu sau:

“1. Truwdmg hop chii ddu tur duge gia han sir dung d4t ctia dur 4n theo quy dinh
tai khoan 8 Piéu 81 Lu4t Dt dai nim 2024 thi ngoai s tién sir dung dat phai nop
cdn phéi ndp bd sung cho Nha nuéc mot khoan tidn duge tinh nhu sau:

Gid dat tinh tién sir

o -y , . Thoi gian gia
] Dién tich ddat tinh  dung ddt tai thoi diém s , &
Khoadn o . L han (thdng)
3,1 thutiénsudung  co quan nha nuéce cé
tienbo = . X . N . x 2% x
sung dat dugc gia han = thdm quyén ban hanh

sir dung dat quyét dinh gia han sir 12
dung ddt
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Trong dé:

Gia dat tinh tidn str dung dat tai thoi diém co quan nha nude cé thim quyén
ban hanh quyét dinh gia han st dung dét 1a gia dét theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay.

Trudmg hop thoi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay trd 1én dugce
tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bd sung ddi voi sé ngay
né,y EE

9. Stra 441, bd sung tiéu d& khoan 2 Diéu 16 nhu sau:

“2, Viéc khiu trir kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu trong trudmg hop
dugc Nha nudce giao dat c6 thu tién st dung dit ma nguoi thye hién du an ty
nguyén g triede kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cho don vi, td chire thuc
hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat
Dt dai nam 2024; khong ap dung dbi véi thoi gian st dung dit ting thém do duge
gia han, diéu chinh thoi gian st dung dat va duge thure hién nhur sau:”.

10. Stra ddi, bd sung mot sb diém, khoan cta Piéu 17 nhu sau:
a) Stra ddi, bd sung diém a khoan 10 nhu sau:

“ a) TH chirc trong nude da dugc mién, giam tién st dung d4t theo quy dinh
clia phdp luat ma nay chuyén nhuong, gop von bang quyén str dung dat theo ding
quy dinh cia phéap lut thi phal nop cho Nha nudc khoan tién twong ing vén so
tién str dung dat da dwoc mién, gidm tai thoi diém giao dat, cho phep chuyén muc
dich st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Ludt Dit dai va phai
nop khoan tién b sung doi voi thoi glan Kké tir ngay duge mién, gidm tién sir dung
dit dén ngay chuyén nhuong, gép von bang quyén sit dung dt theo mérc quy dinh
tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai nam 2024, khoan 2 Diéu 50, khoan 9
Diéu 51 Nghj dinh s6 103/2024/NB-CP (duoc sira déi, bd sung tai diém b khoan
18, diém d khoéan 19 Didu 1 Nghi dinh s 291/2025/ND-CP).

Viée tinh sb tién st dung d4t da duoc mién, gidm phati tra cho Nha nudce thye
hién theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7 Nghj dinh nay theo chinh sach tai thdi diém
co quan nha nwdc ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh giao dét, cho phép chuyén
muyc dich str dung dét (nhur truémg hop khong duge mién, glam tidn st dung dét);
rleng gia d4t dé tinh khoan tién ndy 1a gia dét trong bang gia dat hé sb didu chmh
gia dat (neu c6) tai thoi diém co quan nha nude 6 thim quyén ban hanh quyét
dinh giao dét, cho phep chuyén muc dich si dung d4t theo quy dinh tai khoan 7
Piéu 7 Nghi quyét sé 254/2025/QH15.”.

b) Stra ddi, bd sung diém a, b va ¢ khoén 6 nhu sau:
“a) S tién str dung dit dwoc midn, giam phai thu hdi duoc tinh nhu sau:

al) 84 tién sir dung dét duoc mién, giam phai thu hdi (bao gdm ca trudng hop
ngudi st dung dat da dwoc midn, giam tidn st dung dit theo quy dinh clia phép
ludt trudc ngay Ludt Bat dai ndm 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung dén nay, co
quan, ngudi co tham quyen phét hi¢n ngudi sir dung dht khong dap tmg cac didu
kién @ dugc mién, gidm tién sir dung dat (néu c6) theo quy dinh) dugc tinh theo
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chinh sach tai thoi diém co quan nha nuéc c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh
giao dét, cho phép chuyen muc dich sir dung dt; riéng gi4 dAt tinh theo gia dét
trong bémg gia dat, hé so didu chinh gia dat (neu c6) tai thoi diém co quan nha
nudc c6 thAm quyén ban hanh quyet dinh giao dét, cho phép chuyen muc dich sir
dung dét cong (+) véi khoan thIl tuong duong v6i tién cham nép tién st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat vé quén ly thué timg thoi ky.

Trudng hop ngudi sir dung dat dé nghi khéng 4p dung vu dai do khong con
dap umg cac didu kién dé dugc mién, gidm (tu nguyén hoan tra s tién sur dung dat
da duoc mién, giam) thi s tién sit dung dit dugc mién, gidm phai thu hoi dugc
tinh theo chinh séch tai thdi diém co quan nha nuéc c¢6 thim quyén ban hanh quyét
dinh giao dit, cho phép chuyen mug dich su dung dét; riéng gia dét tinh theo gia
dét trong bang gid dat, hé sb diéu chinh gia dét (neu c6) tai thoi diém co quan nha
nudc c¢6 thdm quyén ban hanh quyct dinh giao d4t, cho phép chuyen muc dich sir
dung dét cong (+) v6i khoan thu bd sung tinh trén s tién st dung dét dugc mién,
giam phai thu hdi theo nhu quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai
niam 2024, khoan 2 Piéu 50 Nghi dinh nay.

Nguai sir dung dAt khéng phai hoan tra sb tién dugc mién, gidm theo dia ban

uu dii ddu tu néu trong qua trinh sir dung dat c6 sur thay i quy dinh vé Danh

muc dia ban wu dai ddu tr theo quy dinh cta phap luat vé dau tu,

a2) Thoi gian tinh khoan tién tuong duong véi tién chém ndp, khoan thu bd
sung quy dinh tai tiét al diém nay tinh tir thoi diém duge mién, gidm tlen stir dung
dét dén thoi d1em co quan, ngudi ¢6 thim quyén quyét dinh thu héi sb tién sir dung
dat da duoc mién, giam.

b) Co quan, ngudi c6 thim quyen quyet dmh giao dat, cho phép chuyen muc
dich sir dung dét thi c6 thAm quyén thu hi s6 tién stt dung d4t da dwrge mién, gidm.

c¢) Trinh tu, tha tuc tinh, thu hdi sb tién sir dung dét da dugc mién, giam:

cl) Trong qua trinh thuc hién trinh tur, thi tuc dé giao dat, cép Gidy chimg
nh@n cho ngudi sir dung dét, co quan c6 chirc néng quéan ly dit dai c6 trach nhiém
thong ké, thng hop cac trudmg hop duge giao dat, cap Gidy chirmg nhan ma thudc
dbi tugng duoc mién, gidm tién sir dung dét, chuyén co quan thué va cic co quan
lién quan dé theo d&i theo quy dinh.

Trong qua trinh thue hién, co quan, ngudi ¢6 thdm quyén phat hién ngum da
dugc mién, gidm tidn sir dung dét khéng dap ing diéu kién dé dugc mién, giam
tién sir dung dat (néu co) tai thO’l diém mién, giam hoic sir dung dét khéng ding
muc dich d3 dugc ghi tai quyét dinh giao dAt nhung khéng thudc trudng hop bi
thu hdi dat theo quy dinh ctia phép luat v& dit dai thi co quan, ngudi ¢6 tham quyén
gui co quan ¢6 chirc nang quan ly &4t dai dé cha tri, phdi hop véi cac co quan chire
nang kiém tra, ra soat.

Truong hop sau khi kiém tra, ra soat, x4c dinh ngudi da dugce mién, giam tién
su dung dat khong dép g didu kién d& dugc midn, gidm tién st dung dét (taj thai
diém mién, giam) hodc st dung d4t khong dung muc dich da duoc ghi tai quyét
dinh giao dat nhung khéng thudc trudng hop bi thu hdi dét theo quy dinh cia phap
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lut v& d4t dai thi co quan cé chitc néng quén Iy dét dai bdo cdo Chi tich Uy ban
nhan dan ciing cip quyét dinh thu hdi viéc mién, gidm tién sur dung dat va chuyén
théng tin cho co quan thué dé tinh, thu sé tién st dung dat phai np (khong duge
mién, giam), khoan tién twong duong véi tién chim ndp tién st dung dat theo quy
dinh tai diém a khoan nay.

¢2) Trudng hop ngudi st dung dat dé nghi khong 4p dung uu dai do khong
con dap ing cac diéu kién dé duoc mién, glam (tu nguyén hoan tra so tién st dung
dat da dwoc mién, gidm) thi ¢6 vin ban dé nghi giti co quan cé chirc nang quan ly
dat dai dé bao cao Chu tich Uy ban nhan dén cing cép quyét dinh thu hdi vige
mlen giam tién sir dung dt va chuyén thong tin cho co quan thué d tinh, thu sé
tidn sir dung dat phai ndp (khong dugc mién, gidm), khoan thu bd sung theo quy
dinh tai didm a khoan nay.”

11. Stra d6i, bd sung khoén 6 Piéu 19 nhu sau:

“6. Ciin ctr vao Phiéu chuyén théng tin do Vin phong dang ky d4t dai hoic
bd phdn mot cira li€n thong hodc co quan ky hep ddng BT (trong trudng hop
giao dét, cho thué dit d& thanh todn hop dong BT) hofc co quan, ngudi c6 thdm
quyCn dugc giao nhiém vy I1ap Phiéu chuyen thong tin chuyén dén, trong do co
thong tin vé: gi4 dit tinh tién sir dung dat, dbi twong, di¢n tich, mirc giam tién sir
dung dit, co quan thué tinh sd tién sir dung dit phai ndp va sb tién st dung dét
dugc giam. Viéc gidm tién stt dung dét duoc thue hién cling v&i viée tinh tién sit
dung dat phai ndp theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh nay.”

12. Stra ddi, bd sung Piéu 21 nhu sau:
a) Sira d6i, bd sung diém a khoan 1 nhu sau:

“a) Cin ctt quyét dinh giao dt, quyet dmh chuyen myc dich st dung dt,
quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét, quyet dinh chuyén hinh thire str dung dét,
nhu ciu cong nhén quyen sit dung dat va hd so ma L ngudi sir dung dat ndp tai co
quan cb thim quyén theo quy dinh cia phap luat vé& dét dai, Vin phong dang ky
dit dai hozic bd phén mot cira lién thong hodc co quan ky hop ddng BT (trong
truong hop giao dat cho thué dit dé thanh toén hgp ddng BT) hodc co quan,
ngudi co tham quyén dugc giao nhiém vy lap Phleu chuyén théng tin chuyén
Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh tién sir dung dét theo quy dinh
cua phap luét.”

- b) Stra 601, b sung diém b khoan 1 nhu sau:

“b) Co quan thué ciin ctf cac hd so do Vin phong déng ky dét dai hoic bo
phén mdt cira lién thong hodc co quan ky hop ddng BT (trong trudng hop giao
dit, cho thué dit dé thanh to4n hop dong BT) hodc co quan, ngudi cd thdm
quyén dwoge giao nhiém vu 1ap Phiéu chuyén thong tin chuyén dén, gdm:

b1) Phidu chuyén théng tm (thong tin vé ngudi sur dung dat, dlen tich dAt, vj trf
dat, muc dich sir dung dét, nguon goc sir dung dét va gia dat tinh tién str dung dat; dbi
tuong, di¢n tich, mutc giam tién str dung dat; chi phi xay dung ha ting (néu c6) do
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co quan c6 chirc ning quén ly vé xay dung x4c dinh theo quy dinh cta phéap luat
v& xay dung).

b2) Quyet dinh giao dét, quyet dinh cho phép chuyen muc dich sir dung dét,
quyet dinh v€ phé duyét gia dat cu thé tinh tién st dung @4t ctia du 4n hoc bing
gia dat, hé sb diéu chinh gi4 dat.

b3) Vin ban cia Chit tich Uy ban nhén dan cip xi x4c nhén sb kinh phi bbi
thudng, hé tro, tai dinh cu dugc trir vao tién st dung dat (trong trudng hop ngudi
thue hién dy 4n tng trude kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu). Pi véi trudmg
hop nay thi hd so thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh nay.

Trong th&i han 07 ngay lam viéc, ke tir ngdy nhan duoc diy da hd so quy
dinh tai khoan nay, co quan thué tinh tién sir dung dat phai ndp, ban hanh thong
bédo ndp tlen sir dung dat theo quy dinh (Théng bdo ndp tién sir dung dét thue hién
theo MAu s6 01a hodc MAu s6 01b tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghj dinh nay).

Théng bao ndp tién sir dung dét duge giri ddng thdi cho Kho bac Nha nuéc
cung cap dé theo di, hach toan theo quy dinh.”.

¢) Stra ddi, b sung didm a va diém b khoan 2 nhu sau:

“a) Cén cur quyét dinh giao dét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dét, quyet dinh chuyen hinh thirc sir dung dit, don dé nghi (van ban) cong
nhan quyén str dung dét cia ho gia dinh, c4 nhan va céc hd so khac theo quy dinh
ctia phép luat vé dét dai, Vin phong dang ky d4t dai hodc bd phén mot cira lién
thong hodc co quan ky hop ddng BT (trong truong hop giao dat, cho thué dét
d& thanh to4n hop déng BT) hoic co quan, ngudi ¢6 thdm quyén dugc giao nhiém vy
1ap Phleu chuyen thong tin chuyén Phiéu chuyén thdng tin cho co quan thué dé
tinh tién str dung dat theo quy dinh ctia phép luat vé cip gidy ching nhan.

b) Cin cir Phiéu chuyén théng tin (thong tin vé ngudi str dung dat, dién tich
dét, vi tri dat muc dich sir dung dét, ngudn goc sir dung dét; ddi tuong, dién tich,
mirc gidm tién st dung dét; gia dat tinh tién s dung d4t) do Vin phong dang ky
dét dai hoic bod phéan mét cira lién thong hodc co quan ky hop déng BT (trong
trudng hop giao dat cho thué d4t dé thanh to4n hgp dong BT) hodc co quan,
ngum c6 tham quyén duoc giao nhiém vy lap Phiéu chuyen thong tin chuyén
dén; trong thai han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du hd so hop 1€, co quan
thué thuc hién: tinh sb tlen st dung dat phai ndp, sb tién st dung dat dugc giam;
ban hanh thong béo ndp tién str dung dat; g thong bao cho ngudi st dung dit, co
quan chuyén Phiéu chuyén thdng tin theo quy dinh.”

d) Stra ddi, bd sung khoan 5 nhu sau:

“5. Truong hop tinh tién str dung dét theo gid dat trong bang gia dat hodc gié
dit trong bang gia dat va hé sé didu chinh gia dat thi thoi han ndp tién st dung dat
dugc thuc hién theo quy dinh cha phép luft v€ quén Iy thué. Qua thoi han nép tién
sir dung dat thi ngudi su dung dat phai ngp tién chdm ndp t1en str dung dit theo
quy dinh cia phéap luat vé quan ly thué, trir tru'émg hop ghi ng tién sir dung dit quy
dinh tai khoan 2 Piéu 22 Nghij dinh nay.”
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d) Stra dbi, bd sung khoan 6 nhu sau:

“6. Viéc tinh, thu s6 tién sir dung dat d& dugc mién, gidm va khodn tién tuong
duong tién chdm ndp hodc khoan thu bd sung (néu c6) trong trudng hgp phai hoan
tra tién stt dung dat da dugc mién, giam thuc hién theo quy dinh tai khoén 6, khoan
7 Biéu 17 Nghi dinh nay.”.

13. Sira dbi, bd sung khoan 1, khoan 2 Diéu 26 nhu sau:

“]1. Truwong hop thué dét tra tién thué dat hing nam khéng thong qua hinh
thirc ddu gid:

. Chi phi xdy dun
Don gid Ty Ié phdn Py 1? 'y ' ,g
: L2 B ) Gia dat haq tang tinh trén
thué dat tram (%) tinh A I
s = DO - tinhtién - 01 m2 dat ghi trén
hang don gid thué oz Lz P
3 o thué dat Phiéu chuyén
nam dat nhin . Co
thong tin

a) Ty 1¢ phin triim (%) tinh don gid thué dit mét ndm 1a tir 0,25% dén 3%.

Cin ¢ vao thuc té dia phuong, Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh muc ty 1¢
phan trim (%) tinh don gia thué dat theo ting khu vue, tuyén dudng tuong (ng
v6i timg muc dich str dung dit (c6 xem xét dén yéu td dién tich dit dugc phép xay
dung, dién tich khong dugc phép xay dung ma chi sit dung vao muc dich lam canh
quan, phu trg’) sau khi xin y kién ctia Hoi ddng nhan dén cing cép.

b) Gia dat dé tinh tién thué Qat 1 gid dét theo quy dinh tai Didu 5 Nghi dinh
ndy; dugc xac dinh theo don vi dong/mét vudng (ddong/m2).

2. Trudmg hop thué dit tra tién thué dét mdt 14n cho ca thoi gian thué khong
théng qua hinh thirc d4u gia, gia dat @8 tinh tién thué dat 1a gi4 dat theo quy dinh
tai Diéu 5 Nghi dinh nay; dugc xac dinh theo don vi ddng/mét vudng (ddng/m2);
cu thé nhur sau:

a) Truomg hop tai Phiéu chuyén théng tin cia Vin phong déng ky dat dai
hodc bg phén mét ctra lién thong hodc co quan ky hop ddng BT (trong trudng
hop giao dat cho thué dit dé thanh toan hop dong BT) hodc co quan, ngudi co
thdm quyén duoc giao nhiém vu 1ap Phiéu chuyén thdng tin chuyén cho co quan
thué khong c6 chi phi x4y dung ha ting;

Don gid thué Gid ddt theo muc dich sir dung ddt thué
dat tra tién ‘ ‘

thué ddt mér = 7 hoi hgf’n
ldn cho cd théi Thoi han si dung ddt cia gia ddt trong thué dat
gian thué Bang gid ddt (theo quy dinh ciia Chinh
phil vé gia dcft)

b) Trudng hop tai Phidu chuyén théng tin cta Vin phong dang ky dét dai
hodc bd phin mdt cira lién théng hodc co quan ky hop ddng BT (trong trudng
hop giao dit, cho thué d4t dé thanh toan hop déng BT) hodc co quan, ngudi ¢6
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thim quyén dugc giao nhiém vu lép Phiéu chuyén thong tin chuyén cho co quan
thué c6 chi phi x4y dung ha ting:

Don gid thué dat Don gid thué dat e P
. 2 . g da , ) Chi phi xdy dung ha tdng
tra tién thué dat mot - tinh theo quy dinh , . P
A . = et ) - tinh trén 01 m2 dat ghi trén
lan cho cd thoi gian tai diém a khoan £ £ oA
. . Phiéu chuyén théng tin
thué nay

¢) Trudng hop gia dt tinh tién thué dat 1a gia dit cu thé theo quy dinh cia
Luét Pt dai nim 2024 hoic trudng hop hé sé didu chinh gia dét hoic bang gia dét
dugc xéc dinh chua bao gdm chi phi x4y dung ha ting thi cin ctr tinh tién thué dit
khéng bao goém chi phi x4y dung ha ting cta du 4n.”.

14. Stra déi bd sung khoan 1 Piéu 29 nhu sau:

“1, Trudmg hop cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau gia quyen sur
dung dat, cin cur gia dat cu thé do Chu tich Uy ban nhin déan cip cé thdm quyén
quyet dinh, gia dét tai Bang gid d4t, hé sé diéu chinh gia dét, chi phi xay dung ha
tang (neu cb), mirc ty 1€ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, mirc don gi4 thué
dat ddi véi cong trinh ngdm, mirc don gia thué dit ¢6 mit nude, Phiéu chuyén
thdng tin do Van phong dang ky dét dai hodc bd phén mdt cira lién thong hodc
co quan ky hop dong BT (trong trudng hop giao dét, cho thué dit dé thanh toan
hop ddng BT) hodc co quan, ngudi co thim quyén duorc giao nhiém vu 1ap Phiéu
chuyén théng tin chuyén den Thué tinh, thanh phé (d6i véi td chire, ngudi goc Viét
Nam dinh cu & nuéc ngodi, tb chirc ¢6 vén dau tu nuée ngoai), Thué co s& (d6i voi
cac truong hop con lai) xac dinh don gia thué dat tra tién thué dét hang nim, don
gi4 thué dét tra tién thué dit mot Ian cho ca thoi gian thug.”.

15. Stra ddi, b sung diém a khoan 4 Diéu 30 nhu sau:

“a) Truong hgp chu dau tu duoc gia han sir dung dat cta dy an theo quy dinh
tai khoan 8 Piéu 81 Luét Dt dai nam 2024 thi ngoai sb tlen thué dét phai nép, chu
diu tur con phai ndp bd sung cho Nha nuéc mot khodn tién duge tinh nhur sau:

5 16 (9 v
Dien tich Gid dat tinh tién thué t’T;f: (A)" Thotgiarn
Khoan  ddt tinh thu ;jt t"_ : ,‘”f C;f"'f ue ;Z ) ;{? gd"’ gia han
tién _ tién thug agr 00 O drem €Y uc aat do (thdng)
s = . x quancothamquyén x  Uyban x
bé dugce gia . . ;
. ban hanh Quyét dinh nhén ddn
sung han str dung i : P P
a4 gia han su dung dat cdp tinh quy 12
dinh
Trong do:

Gié dt tinh tién thué dat néu trén 13 gid dit theo quy dinh tai Diéu 5 Nghl
dinh nay.
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Gi4 dat va ty 1& (%) tinh don gia thué dit dugc xde dinh twong g véi muc
dich str dung dat dugce Nha nuéce cho thué;

Trudng hop théi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay tré 1én duoc
tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bod sung déi vdi s6 ngdy

2

nay.”. |
16. B4 sung khoan 4a vao Diéu 34 nhu sau:

“4a. Trudong hop sit dung dét quy dinh tai diém a khoan 3 va diém d khoan
13 Piéu 3 Nghij quyét s6 254/2025/QI15 va duge co quan nha nudce ¢6 thim quyén
cho thué dét hoic cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du 4n dau
tu ma ¢6 phan dién tich dit duoc Nha nude thu hdi va giao cho ngudi sir dung dét
dé thuc hién dy 4n thi tinh tién thué dit theo quy dinh tai Pidu 5 Nghi dinh cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mét sé diéu ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay
11 thang 12 nam 2025 ciia Quéc hdi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g& khé
khin, virong mic trong t5 chirc thi hanh Luét D4t dai vé tién str dung dat, tién thué
dét.”.

17. Stra ddi, bé sung didm a khoan 2 Didu 37 nhu sau:

“2. Trudong hop thué dat tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué.

a) Péi v6i truomg hop dirge mién tién thué dat theo quy dinh tai Pidu 39 Nghi
dinh nay: ‘

N Pon gid thué ddt tré tién thué dat mét
Tién thué

p a"ftp hii = lan ciia thoi han thfté sau khi dd trie di . Dién ‘tz'ch phadi ’
nop thoi gian dfu’o'c mién theo quy dinh tai ngp tién thué dat
' Diéu 39 Nghi dinh nay
Trong dé:

Trudng hop gia dat tinh thu tidn thué dat 1a gia dit trong bang gia dat thi:

Pon gid thué ddt

tré tién thué dat Gid ddt theo muc dich str dung T{gm han r.hmi

it lin cia thot 4t thue it sau i a2

han thué sau khi tr.tr di thoi
da trivdi thoi = x glanduge

gian dugc mién Thoi han sit dung ddt ciia gia mer thgo 7%

theo quy dinh tai ddt trong Bdng gid ddt (theo dinh taz-Ds.!eu
Diéu 39 Nghj quy dinh cia Chinh phii vé gid 39 Ng{u dinh

dinh nay ddt) nay

Trudmg hop gid dat tinh thu tién thué dét 12 gia dét trong bang gia dét, hé sb
st dung dat thi:
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s i Thot han thu

dét mot 1én cua Gid ddt theo muc dich sir dat sau kh" {,?a )
thoi han thué dung dét thué tricdi thot— Hg 56

sau khi dé triv di = x g;a::hdu',crc x dif;”
thoi gian duoc Thoi han st dung dat cua T;:ZZ taf;?gj chmh
mién theo quy gia dat trong bang gia dat 3'9 Ngﬁi ik gid dat

dinh tai Diéu 39 (theo quy dgnh cdq Chinh ndv ;

Nghi dinh nay phii vé gid ddt) Y

18. Sira ddi, bd sung mot sé khoan, diém cta Didu 38 nhu sau:
a) Sira ddi, bd sung khoan 1 nhu sau:

“]. Ngudi duoc Nha nudc cho thué dét phai 1am thi tuc ¢ duge mién tién
thué dat mot s6 ndm, giam tién thué dat theo quy dinh:

a) Truong hop thude d6i tugng duge mién tién thué dat mot s& nim hodc
giam tlen thué dat nhung ngu'm dugc Nha nu6e cho thué ¢4t khong lam thu tyc dé
duoc mign, giam tién thué dit thi phai ndp tién thué dit theo quy dinh clia phép
lut. Trudng hop chdm Idm th tuc dé duge mién, giam tién thué dat thi ngudi sir
dung dét chi dugc midn, giam tién thué dét cho thdi gian wu dii mién, gidm tién
thué dét con lai tinh tir thdi didm 1am thu tuc hop 1& 3 dwoc mién, giam tién thué

dit theo quy dinh; khoang th&i gian chdm lam tha tuc khéng duoc mién, gidm tién |

thué dat.

b) Trudng hop tai thoi diém lam tha tuc dé dwge midn tién thué dit ma da hét
thdi gian dugc mién tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh nay thi
ngudi st dung dat khong duwge mién tién thué dat.”.

b) Sira ddi, bd sung diém a khoan 7 nhu sau:

“a) Trudmg hop duge Nha nudc cho thué dét tra tién thué ¢t mdt Jan cho ca
thdi gian thué di dugc mién, giam tién thué dét theo quy dinh cia phép luat ma
nay chuyén nhuong, gép vdn bang quyén sir dung dit theo ding quy dinh ctia phép
ludt thi phai ndp cho Nha nuée khodn tién tuong u'ng v6i s6 tién thué dat da duoc
mién, gidm tai th&i diém cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo
quy dinh tai diém b khoén 3 Piéu 33 Luat Dit dai va phai nop khoan tién bd sung
ddi voi thoi glan ké tir ngay dugc mién, gidm tién thué dit dén ngay chuyén
nhuong, gbép vén bing quyén su dung dét theo mirc quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 257 Luét DAt dai nim 2024, khoan 2 Piéu 50, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh s
. 103/2024/NB-CP (dugc stra ddi, bd sung tai diém b khoan 18, diém d khoan 19
Piéu 1 Nghi dinh s§ 291/2025/NB-CP).

Viéc tinh s tién thué dét da duoc mién phai trd cho Nha nuéce thue hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 30, Dleu 34 Nghi dinh ndy theo chinh sach tai thoi diém
co quan nha nugc co thdm quycn ban hanh quyét dinh cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dét (nhu trudmg hop khéng dugc midn, gidm tién thué
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dar); riéng gia d4t d¢€ tinh khoén tién nay 1a gia dét trong bang gia dat, hé s6 diéu
chinh gia dét (néu co) tai thoi diém co _quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh
quyét dinh cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dit theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.”.

19. Stra ddi, bd sung Diéu 41 nhu sau:
“Piéu 41. Trinh tu, tha tuc, thAm quyén mién, giam tién thué dat

1. Trudng hop dugc mién tién thué dit cho ca thoi gian thué thi khéng thuc
hién thu tuc xac dinh gia dét, tinh tién thué dit duoc mién theo quy dinh tai khoan
3 Pidu 157 Luét P4t dai nam 2024. Nguoi st dung dét duge mién tién thué dat
khéng phéi thuc hién thi tuc d& nghi mién tién thué dat.

Trudong hgp duge Nha nude cho thué dAt tra tién thué dat h?mg nam va dugc
mién tién thué dat mot s6 nim theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay (hodc dugc
trir kinh phi boi thudmg, hd tre, tai dinh cu theo hinh thirc quy ddi thanh sb nim,
thang hoan thanh nghia vu tai chinh v& tién thué d4t) thi trudce thoi diém hét thoi
han dwoc mién tién thué dét (hodc thoi diém két thic thoi gian hoan thinh nghia
vu tai chinh do dwoc trir kinh phi bdi thwong, hd tro, tai dinh cu) i thiéu 06 thang,
ngudi sir dung dét phai di 1am tha tuc ké khai ndp tién thué dit theo quy dinh tai
Nghi dinh nay. Trudng hop ngudi st dung dt cham lam thu tuc ké khai ndp tién
thué dit theo quy dinh thi phai ndp sé tién thué dét truy thu hing nim theo chinh
sach va gia dit cua timg nam; ddng thoi, phai ndp sb tién twong duong tién chim
ndp tién thué dit theo quy dinh ciia phap luat v& quan Iy thué tinh trén sb tién thué
At phai ndp dbi véi thoi gian chdm lam thi tuc ké khai ndp tién thué dat,

Vin phong ding ky dit dai hoic bd phan mot cira lién théng hodc co quan
ky hop ddng BT (trong truwdng hop giao dit, cho thué dit dé thanh toan hop
ddng BT) hodc co quan, ngudi cé thim quyén duge giao nhiém vu lap Phiéu
chuyén théng tin phai chuyén Phiéu chuyén théng tin sang co quan thué dé tinh
tién sir dung dét, tidn thué dit theo quy dinh tai Didu 42 va 43 Nghi dinh nay.

2. Trudmg hgp duge mién tién thué dat mét sé nam, ngudi thué dat ndp hd
so d& nghi mién tién thué dit theo co ché mot cira lién thong. Vin phong ding
ky dét dai hoic bod phin mét ctra lién thong hodic co quan ky hop dong BT (trong
trerdng hop giao dét cho thué dét dé thanh toan hop dbng BT) hodc co quan,
ngudi ¢6 thim quyen dugc giao nhi¢m vu lap Phiéu chuyén théng tin; trong do
c6 thong tin vé: gia dat tinh tién thué dat, ddi tuong, dién tich, thoi gian dugc
mién tién thué dit; chuyén Phiéu chuyén thong tin cho ngudi sir dung dat va co
quan thué dé theo ddi va thuc hién tht tuc tinh tién thué dat tra tién thué héng
niam khi hét thoi g1an dwge mién hosc dé co quan thué tinh va thong bao tlen
thué dht nop mét 1dn cho ca thai gian thué sau khi trir di thoi gian duge mién
tién thué dit mét s6 nim theo quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu 37 Nghi dinh nay.

3. Trudong hop dugc giam tién thud dit thi nguoi thué dt phai ndp hd so
d& nghi giam tién thué dat theo co ché mét cwa lién thong. Vin phong dang ky
dat dai hoic bd phin mét cira lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong
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tmong hop giao dét cho thué dét dé thanh to4n hcvp déng BT) hodc co quan,
ngudi c6 thim quyen dwoc giao nhiém vu lap Phiéu chuyen thong tin; trong do
ngoai ndi dung vé thdng tin dia chinh, c6 thong tin v&: gia dit tinh tién thué dat,
dbi tuong, dién tich, mirc giam tién thué dit; chuyén Phiéu chuyen thong tin
cho ngudi str dung dit va co quan thué. Co quan thué tinh sé tién thué dé‘i't duoc
giam, sb tién thué dat phai ndp va ban hanh Théng béo thu tién thué dét theo
quy dinh.”.
20. Sira d6i, bd sung tiéu dé khoan 1 Diéu 42 nhu sau:

“1. C#n ct Phiéu chuyén thong tin (trong d6 c6 thdng tin dién tich, vi tri, muc
dich, hinh thtrc thué dit, thoi han thué dat; dbi tuong, dién tich mién tién thué dit
mot s& nam, giam tién thué dat; thoi gian mién mdt sé nim, thoi gian gidm, mirc
giam tlen thué dét, chi phi x4y dung ha ting (néu ¢6) do co quan cb chuc ning
quén ly vé xay dung xac dinh theo quy dinh cta phap luét vé xdy dung); quyét dinh
gi4 dit, don gia cho thue dét xdy dung cong trinh ngam cua Uy ban nhén dan cip
tinh; bang gia dét, hé s6 didu chinh gia dit, mic ty 18 (%) dé tinh tién thué dit do
Uy ban nhén dan cip tinh quy dinh; co quan thué td chirc viée tinh, thu, nop tién
thué dét nhu sau:”.

21. Sira d6i, bé sung Diéu 44 nhu sau:
a) Stra ddi, bd sung diém a khoan 2 nhu sau:

“a) Xéc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dit, muc dich st dung dét, thoi
diém tinh tién sir dung dét, tién thué dit (bao gdm thoi diém ban giao dét thuc té
d6i v6i trudmg hop tinh tién ndp bd sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 50, khoén 9
Diéu 51 Nghi dinh nay), thai han thué dét, don gia thué dét theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 29 Nghj dinh nay, gi4 d4t cu thé, gia dat tai bang gia dit, hé sb diéu chinh
gid dét trong cac trudng hop phét sinh nghia vu vé tién str dung dat, tién thué dat,
tién ndp bd sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay (bao gdm ca truong hop x4c dinh
khoan tién sir dung dat, tién thué dét cia loai dit trude khi chuyén muc dich, truée
khi diéu chinh quy hoach chi tiét, didu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét);
Phiéu chuyén th(“)ng tin (th(“)ng tin vé ngubri st dung dat, dién tich dét, vi tri dét
muc dich st dung dat ngudn gbc sir dung dat va gla dét; @bi tugng, dién tICh mién
tlen thué dat mot s6 nam, giam tién st dung dat, tién thué dat; thoi gian mién mét
s6 nim, thiri gian giam, muc giam tién sir dung dt, tlen thué dat, chi phi xdy dung
ha tang (néu c6) do co quan c6 chite ning quéan ly vé xdy dung xac dinh theo quy
dinh ctia phap luét vé x4y dung).”.

b) Stra déi, bd sung diém a khoan 3 nhu sau:

“a) Cén clr quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyén thong tin do Vin
phong ding ky dét dai hodc bd phan mot cira lién thong hodc co quan ky hop
dong BT (trong trudng hCIp giao dat cho thué dat dé thanh toan hgp dong BT)
hoéc co quan, ngudi ¢é thim quyén duoc giao nhiém vy lap Phiéu chuyen thong
tin chuyén dén, co quan thué thuc hién tinh tién str dung dét, tién thué dit (bao
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gdm ca tién thué dat cé mit nude, tién thué dit dé xay dung cong trinh ngdm, cong
trinh ngdm ndm ngoai phin khong gian str dung dit theo quy dinh tai khoan 3 Biéu
27 Nghi dinh ndy); tién dit truée khi chuyén muc dich str dung dit theo quy dinh
tai Didu 7, Piéu 8, Piéu 34; khoan tién bd sung theo quy dinh tai Piéu 15, khoan
4 Piéu 30, khoan 2 DPiéu 50, khoan 9 Piéu 51; sb tién sit dung dat, tién thué dat
duge mién, giam phai thu hdi theo quy dinh tai Pidu 17, Piéu 38 Nghi dinh nay,
Nghi dinh ctia Chinh phii quy dinh chi tiét méot s6 didu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025 ciia Qudc héi quy dinh mdt s6 co ché,
chinh séch théo g& kho khin, vurdng mic trong tb chirc thi hanh Luat Dt dai vé tién
st dung dat, tién thué dat; sd tién st dung dét, tién thué dat duoc gidm va théng bao
cho ngudi sir dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.”.

22. Stra d6i, bd sung khoan 6 Diéu 48 nhu sau:

“6. Quy dinh quy trinh ludn chuyén hd so x4c dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai trong quy dinh vé thi tuc hanh chinh v& dét dai.

Quy trinh luan chuyén hd so x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai dugc
quy dinh cin ¢t quy dinh vé trinh ty, tha tuc giao dét, cho thué dit, cho phép
chuyén muyc dich st dung dét, cong nhan quyén st dung dat, gia han st dung
dat, didu chinh thoi han sir dung dét, chuyén hinh thire sit dung dét, ding ky
bién dong dit dai, xdc dinh gia dt tinh tién st dung dét, tién thué dit va quy
dinh v& trinh ty, th tuc tinh, thu, nép tién str dung dat, tién thué dit theo quy
dinh tai Nghi dinh ndy; trong d6 quy dinh cu thé thoi han ké tir thoi diém c6
quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dt, gia
han str dung d4t, diéu chinh thoi han st dung dét, chuyén hinh thirc sir dung dét,
hodc ké tir thot diém ndp hd so cong nhan quyén str dung dit, ding ky bién dong
dit dai, Vin phong dang ky dit dai hodic b6 phin mét cira lién thong hoic co
quan ky hop ddng BT (trong trudng hop giao dit, cho thué dit dé thanh toan
hop déng BT) hodc co quan, ngudi ¢é thim quyén duge giao nhiém vu phai
chuyén Phiéu chuyén théng tin sang co quan thué dé tinh tién st dung dét, tién
thué dét; quy dinh rd thoi han co quan nha nudc c6 thdm quyén phai x4c dinh
va quyét dinh gia dit tinh tién sir dung dit, tién thué dat.

Khi Uy ban nhan dén c4p tinh quy dinh trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dit dai
phai quy dinh 18 trich nhiém clia co quan, ngudi cé thim quyén tai dia phuong
trong tirng bude thurc hién thd tuc; thoi gian ti da thuc hién cc thi tuc; thanh phan
hd so phai ndp, trong d6 ¢ gidy tor chiing minh thuge d6i tirgng duge mién, gidm
nghia vu tai chioh (néu ¢6); cdc mau thue hién tha tuc hanh chinh phai quy dinh 13
céc thong tin bit bude 1am co sé x4c dinh nghia vy tai chinh v& dat dai (trong do ¢
thong tin vé& giam tién st dung dat, tién thué dét, thoi gian mién mot s nim; cac
khoan dugc trir vao nghia vy tai chinh; théng tin vé bién doéng quyén st dung dat,
tai san gan lidn voi dat).
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Trong th&t gian chua ban hanh quy dinh vé trinh tu, thit tuc hanh chinh vé dét
dai quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh viéc 4p dung
trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dt dai theo quy dinh ctia phép luét truéc ngay Nghi
dinh nay c¢6 hiéu huc thi hanh hodc quyét dinh trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat
dai dbi véi tlmg trué[ng hqp cu thé.”.

23. Sua«‘lon 'b:a sung khoén 3 Piéu 50 nhu sau:

“Trucn{g horp hd gia dmh ‘Cé. nhan d dugc ghi no tién str dung dAt trén Gidy
chimg nhan theo quy dinh’'clia phép luét ting thoi ky nhu'ng dén trude ngay Nghl
dinh nay cb hleu luc thi hanh ma chua thanh to4n hét ng tién sir dung dt thi tlep
tuc thanh toAn. t1en sl dung aht con no theo chinh sich va gia dat tai thai diém cip
Gidy chimng nhan (hdkc: théo s tidn ghi trén Gify ching nhan di duge x4c dinh
theo dung quy dinh cta phép luit).

Thdi han thanh toén ne tién sir dung dét thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
ctia Chinh phti vé bdi thudmg, hd trg, téi dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat; Nghi
dinh ctia Chinh phu vé diéu tra co ban dét dai; ding ky, cAp gidy chimg nhin quyén
sir dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat va hé thdng thong tin dit dai va
Piéu 22 Nghi dinh nay.”.

24. Thay thé, bai bo mot sb fr, cum fir nhu sau:

a) Thay thé c4c cum tir: “Gia dat & quy dinh tai Bang gi4 d4t” tai diém a khoan
1, diém a khoan 2, diém a, diém b khoan 3, diém a, diém b khoan 4 Diéu 10; didm
a, diém b khoan 1, diém a, diém b khoan 2, diém a, diém b khoan 3, diém a khoan
4 Piéu 11; diém a kho4n 3 Piéu 12 va cum tir “Gi4 dit cia loai dat dugc cong
nhin quy dinh tai bing gi4 dat” tai diém b khoan 1, diém b kho4n 2, diém c, diém
d khoan 3, diém c, diém d khoan 4 Piéu 10; diém c khoéan 1, diém c khoan 2, diém
¢ khodn 3, diém b khoan 4 Diéu 11 thanh “Gi4 dét tinh tién sir dung dit”.

Thay thé cum tir “Uy ban nhén dén cAp x4 tai khoan 2 Didu 52 Nghij dinh sb
103/2024/NP-CP (dugc sira dbi, bd sung tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s
291/2025/ND-CP) thanh “Chu tich Uy ban nhén dén cAp x&”.

b) B4 cum tir «, dich vu phi hang khéng” tai diém a khoan 1 Diéu 40.
Piéu 14. Piéu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 31 thang 01 nim 2026.

2. Trong tru’émg hop céc vin ban quy pham phép lut din chiéu tai Nghi dinh
nay dugce stra ddi, bd sung, thay thé thi thir hién theo quy dinh tuong (ng tai vin
ban sira ddi, bd sung, thay thé dé.

3. Bii bo Diéu 3, khoan 4 Pidu 18, khoan 7 va khoan 8 Pidu 19, Pidu 23,
khoan 6 Piéu 39, khoan 4 Diéu 40 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

Bai bo Quyét dinh vé viéc gidm tién thué dat thuc hién theo MAu sé 02 tai
Phu luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP.
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4. Cac B trudong, Thu trudng co quan ngang bd, Thu truong co quan
thudéc Chinh phud, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude trung
vong trong pham vi chitc ning, nhiém vy ctia minh chiu trach nhi¢m huéng dan

" va thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CH’iNH IjHiI
KT THU TUONG

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung uwong Dang;

- Thi tuéng, céc Phé Thu tuéng Chinh phi;

- Cac bj, co quan ngang bd, co quan thude Chinh phg; -

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thue trung ufs

- Vin phong Trung wong vé cac Ban ciia Dang;

- Van phong Tbng Bi thu;

- Vén phong Chu tich nudc;

- Hoi ddng Dén toc va cac Uy ban clia Quéc hdi;

- Vin phong Qubc h01

- Tda 4n nhan dén tdi cao;

- Vlc;n kim sat nhan dén t8i cao;

- Kiém toan nha nuéc;

- Uy ban Trung wong Miit tréin To quoc Vigt Nam;

- Co quan trung wong cua cac t5 chitc chinh trj - x& hoi;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg Iy TTg, TGD Céng TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi truc thude, Cong bdo,

-Luu: VT, NN (2b). %
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